
VERKAUFSANGEBOT 
Irgendwo in 22393 Hamburg-Sasel 
Bauprojekt – Fertigstellung sechs Monate nach Baubeginn 

In ruhiger, zentraler Lage vis-á-vis Saseler Markt   
Neubau einer Stadtvilla mit 2 Vollgeschossen und inkl. KfW55 



Hier erhalten Sie einen ersten Eindruck 
über die Lage:  
  

Standort 
  

Vogelperspektive  
  

https://goo.gl/maps/JeyNHCg8AaS2
https://binged.it/2jamr3b
https://binged.it/2jamr3b


Gesamtgrundstück 

Flurstück xyz wird real in zwei 
Grundstücke geteilt. 

 
Das rückwärtig real 

abzutrennende Grundstück wird 
durch ein sogenanntes Wege-/ 

Fahr-/ und Leitungsrecht in einer 
Wegbreite von 3,50 m 

grundbuchlich gesichert. 

Angeboten wird (ausschließlich) 
der hintere Grundstücksteil mit 

Einzelhausbebauung und in einer 
Größe von 407 m². 

Überzeugen Sie sich am besten vorab selbst diskret vor Ort von der Lage. Die Eigentümer bitten Sie jedoch ausdrücklich, das 
Grundstück ohne einen Mitarbeiter unseres Hauses nicht zu betreten! 



zusammenfassende Kennzahlen 
Irgendwo in 22393 Hamburg-Sasel 

Außenmaße Gebäude ca. 9,0  x 11,0 m 
Wohnfläche ca. 155 m²  
Zimmeranzahl 5 bzw. nach Ihren Wünschen 
Grundstück ca. 407 m² 
KfW55-Ausstattung inklusive 
Vollkeller Aufpreis € 49.000,- 
Preis für Haus und Grundstück € 510.000,- 
zzgl. Ankauf-/Baunebenkosten 

Für den Nachweis der Gelegenheit zum 
Abschluss eines Kaufvertrages bzw. für die 
Vermittlung ist eine Courtage in Höhe von 
6,25 % des Grundstückskaufpreises            
(€ 265.000,- = € 16.562,-) inkl. Mehrwert-
steuer vom Käufer allein zu zahlen. Die 
Courtage ist mit Vertragsabschluss verdient 
und fällig. Auf den Hauspreis entfällt keine 
Courtage. Sollten Sie das Grundstück 
kaufen, aber keinen Bauwerkvertrag mit 
ABEL IMMOBILIEN e.K. abschließen, fällt 
eine Tippgeberprovision bzw. ein 
Beratungshonorar in Höhe von 3% des 
Grundstückskaufpreises inkl. MwSt. an. Die 
durch den Abschluss des Kaufvertrages 
entstehenden Kosten, d.h. Notar- und 
Gerichtskosten (ca. 1,8 %) sowie 4,5 % 
Grunderwerbsteuer, sind vom Käufer allein 
zu übernehmen. 



Grundrissvorschläge – nicht maßstabgerecht. Kostenlose Grundrissänderungen möglich. 

Gern realisieren wir Ihre ganz persönliche Hausplanung. 

Erd- und Dachgeschoss 



Der in diesem Angebot angegebene Preis setzt sich aus dem 
Haus- und Grundstückspreis zusammen. Leistungen, die Sie 
von uns erhalten, sind in der Bau-/Leistungsbeschreibung 
beschrieben. „Küche, Maler- und Tapezierarbeiten, 
Bodenbelag, Außenbereich“ gehören z. B. nicht zu unserem 
Leistungsumfang. Diese Positionen führen Sie in Eigenregie 
aus bzw. beauftragen direkt Unternehmen damit.  
 
Damit Sie keine bösen Überraschungen erleben, haben wir 
diese Positionen mit realistischen (!) Wertansätzen in der 
Kostenaufstellung bedacht.  
 
Diese Aufstellung resultiert aus Erfahrungen mit bereits 
durchgeführten Bauvorhaben. Diese Angaben sind 
unverbindlich und kein Bestandteil des Angebotes. 
Finanzierungskosten (Gebühren/Zinsen) sind nicht 
berücksichtigt. 
 
Wir unterstützen Sie gerne bei den Eigenleistungen. 
 

  Grobe Kostenaufstellung über die  
                                                   geschätzten Gesamtinvestitionen 

Grundstück (ca. 407 m² real noch abzuteilendes Grundstück)     265.000,00 € 

Stadtvilla (ca. 9,0  x 11,0 m, ca. 155 m² Wohnfl., KfW55)     245.000,00 € 

    510.000,00 € 

Ankaufnebenkosten  (Grunderwerb, Makler, Notar: ca. 12,55%)       33.257,50 € 

Baunebenkosten  (Hausanschlüsse etc.)       45.000,00 € 

Abbruchkosten (Garagen/Nebengebäude/Befestigungen)       10.000,00 € 

Kosten der Grundstücksteilung         3.000,00 € 

Küche  (inkl. Einbau durch Fachfirma)       12.000,00 € 

Maler-/Tapezierarbeiten (glatte Vliestapete + Anstrich; Fachfirma)       13.000,00 € 

Bodenbelag  (Klickparkett; bei Auftrag an Fachfirma)       13.000,00 € 

Außenbereich  (Zuwegung, Terrasse, Rasen)       15.000,00 € 

Gesamtaufwand     654.257,50 € 

Vollkeller (Standardausführung laut Baubeschreibung)        49.000,00 € 
Hinweis: Baunebenkosten erhöhen sich durch Kellerbau! 



  Bauausführende Firma 
                             ABG – Alstertal Bau 

Die Alstertal Bau wurde 2008 gegründet. Es handelt sich um ein kleines, hamburgisches Unternehmen 
mit Sitz in Hamburg-Sasel. Aufgrund der Unternehmensgröße werden Bauvorhaben immer sukzessive 
und im überschaubaren Rahmen realisiert. Denn für die Macher der ABG hat ein kontinuierliches, 
gesundes Wachstum oberste Priorität.  
 
Für die Bauherren der ABG bedeutet dies:  
- höchste Konzentration auf ihr eigenes Bauvorhaben,  
- immer direkten Draht zum Geschäftsführer der ABG, 
- beste Betreuung während und nach der Bauphase und  
- ein Unternehmen, dem Qualität wichtiger ist als Quantität!  
 
Die ABG greift auf einen festen Stamm von Fachplanern,  Handwerkern/Subunternehmern zurück. 
Zudem beschäftigt die ABG einen erfahrenen Bauleiter (Dipl.-Ing.), der die Gewerke koordiniert und  
den Bauherren mit Rat und Tat zur Seite steht. Ein zusätzlicher Gutachter der DEKRA überwacht die 
Bauausführung. 
 
Worauf sich die Bauherren der ABG auch freuen dürfen, ist ein Zuhause, das nur für sie kreiert wurde, 
das genau ihren Anforderungen entspricht und das es wohl so nicht noch einmal gibt. Ein absolutes 
Wunschhaus, ein Unikat – und kein Kataloghaus mit festgeschriebenen Grundrissen und Ausstattungen!  

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein 
geplantes/projektiertes Neubauvorhaben, 

welches erst noch realisiert werden soll. Die 
in unserem Angebot dargestellten Häuser 

wurden an anderer Stelle errichtet und 
dienen als Ausführungsbeispiele und 

Anregung für Ihre Hausplanung. 



         Auszug aus der 
                          Bau-/Leistungsbeschreibung 
» massive Außen- und Innenwände  

» bei Verblendfassade imprägnierter Stein mit 
Ausblühschutz (z.B. OLFRY)  

» Dacheindeckung mit hochwertigen Ton-
Dachziegeln, Fabrikat CREATON oder BRAAS  

» hochwertige Haustür und Kunststofffenster von 
einem deutschen Markenhersteller  (z.B. 
WIRUS, SCHÜKO, VEKA) 

» hochmoderne und effiziente Gas-
Brennwerttherme  von Junkers 

 

» Solaranlage für Warmwasser von Junkers 

» elektrische Installation nach den neuesten VDE- 
und DIN- Vorschriften, Fabrikat Busch-Jaeger 
oder Gira  

» Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung von 
Stiebel Eltron  

» auf Wunsch mit Wärmepumpe anstatt Gas-
Brennwerttherme 

» Fußbodenheizung EG / OG  

  

  

» Sanitärausstattung z.B. von VILLEROY & BOCH / 
KERAMAG / GROHE 

» große Fliesenauswahl gemäß Baubeschreibung 
(€ 40,-/m²) 

» Innentüren ( z.B. PRÜM) verschiedene 
Oberflächen zur Auswahl  

» offene Massivholztreppe vom Erd- ins 
Obergeschoss oder geschlossene Betontreppe  

» Ausführung nach EnEV 2016, KfW-Effizienz-
haus 55 inklusive! 

 

Link zur detaillierten Bau-/Leistungsbeschreibung 

http://daten.abel.hamburg/BLB-ABG.pdf
http://daten.abel.hamburg/BLB-ABG.pdf
http://daten.abel.hamburg/BLB-ABG.pdf


» Freiwillige Qualitätsüberprüfung durch die DEKRA  

» Festpreis- und Bauzeitgarantie 

» Fertigstellungsbürgschaft inklusive  

Mit uns gehen Sie 
                            auf Nummer sicher: 

Das „Rundum-Sorglos-Paket“: 
            wir kümmern uns um die gesamte Organisation! 



Unsere Allgemeinen 
                           Geschäftsbedingungen 

Unsere Angebote sind nur für den Empfänger bestimmt, welcher bei Weitergabe an Dritte für einen etwaigen 
Courtageausfall haftet. Der Empfänger erkennt den Nachweis der angebotenen Objekte an, sofern er nicht 
innerhalb von fünf Tagen Gegenteiliges mit Quellennachweis mitteilt. Ansonsten betrachten wir unser Angebot 
als Erstnachweis. Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von diesem Angebot Gebrauch machen, z. B., 
wenn Sie sich mit uns oder dem Eigentümer direkt in Verbindung setzen. Die angegebene Courtage zahlen Sie 
auch dann, wenn ein Vertrag über das angebotene Objekt zustande kommt, selbst wenn wir beim 
Vertragsabschluss nicht mitwirken. Wir sind berechtigt, auch für den anderen Vertragsteil entgeltlich tätig zu 
werden. 
 
Wir haben uns bemüht, alle Angaben so vollständig wie möglich zu machen. Da wir uns hierbei auf 
Informationen des Verkäufers stützen müssen, übernehmen wir keine Gewähr für Vollständigkeit und 
Richtigkeit des Angebotes. Die dargestellte Bebauung ist ein Planungsvorschlag. Die endgültige 
Bebauungsmöglichkeit wird durch das zuständige Bauamt entschieden. Eine Besichtigung ist nur nach 
vorheriger Absprache mit uns möglich. 

Irrtum, Auslassungen und Zwischen-
verkauf vorbehalten. Erfüllungsort und 
Gerichtsstand ist Hamburg. 



Kontakt 
ABEL IMMOBILIEN e.K. 

Saseler Kamp 7a 
22393 Hamburg 

Ansprechpartner 
Michael Abel 

Telefon 040 – 6000 91 60 
Fax 040 – 6000 91 70 

info@abel-immo.de 
www.abel-immo.de 

 

 


